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1 Anlass und Aufgabenstellung
Anlass fir Aufstellung der Abgrenzungs-und Einbeziehungssatzung ,Schonach I1I“ ist die geplante Betriebs-

erweiterung des ansassigen Reifenhéndlers auf dem Grundstiick FlIst. Nr. 754. Das Flurstiick befindet sich schon
teilweise in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Schonach, da im Jahre 2010 die Abgrenzungs- und Einbezie-
hungssatzung aufgestellt wurde, um die Errichtung des Betriebsgebdudes auf dem Flurstiick 754 zu ermdglichen.
Diese bestehende Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung wird aufgehoben und durch die neue Abgrenzungs- und
Einbeziehungssatzung "Schonach II" ersetzt.

2 Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Vom Flurstiick 754 sollen weitere 0,5 ha in den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil Schonach einbezogen werden.

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von Schonach und
besteht aus einer landwirtschaftlich genutzten Ackerflache. Im
Umfeld des Planungsgebietes befinden sich die Ortslage sowie
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Nordosten befindet sich
eine Pflanzenklaranlage mit Réhricht sowie eine Klinge, die
zum Taubertal fihrt. Der Schonach-Bach ist nur periodisch
wasserfuhrend und verléauft 6stlich des Planungsgebietes.

3 Ubergeordnete Planungen
3.1 Regionalplan

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb eines
Vorbehaltsgebiets fur Erholung des Regionalplans Heilbronn-
Franken. Darin sollen die natirlichen und kulturellen
Erholungsvoraussetzungen in ihrem raumlichen
Zusammenhang erhalten und den Belangen der
landschaftlichen Erholungseignung ein besonderes Gewicht
beigemessen werden. Zum mindestens gleichwertigen Erhalt
der landschaftlichen Schonheit des Ortsrandbereichs von
Schonach wurde eine umfangreiche Eingrinung aus
heimischen Obstbdumen und Heckenstrukturen vorgesehen.
Mit der Eingriinung des nordostlichen Ortsrandbereichs von
Schonach wird zukinftig eine geschlossene Eingriinung der
gesamten Ortschaft als harmonischer Ubergang zur offenen
Landschaft geschaffen.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 2015 mit landschaftsplanerischem In-
tegrationsteil der Stadt Creglingen wurde vom Landratsamt
Main-Tauber-Kreis mit Erlass vom 23. Juli 2002 genehmigt und
ist seit dem 24. August 2002 rechtskraftig. Die 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurde vom Landratsamt Main-Tauber-
Kreis am 25.05.2018 genehmigt und ist seit dem 09.06.2018
rechtskréftig. Das vorliegende Plangebiet ist im Flache-
nnutzungsplan groRtenteils als gemischte Bauflache darge-
stellt. Die Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung ,Schonach
II* ist mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung verein- :

bar. Der einzubeziehende Bereich wird bei der nchsten Fortschreibung in den FNP Ubernommen und dargestellt.

—_—
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4 Festsetzungen in der Abgrenzungs-und Einbeziehungssatzung

Die alten Festsetzungen der Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung Schonach aus dem Jahr 2010 werden aufge-
hoben und durch die neuen Festsetzungen ersetzt.

In einer Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung kénnen einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, Abs. 3 Satz 1
und Abs. 4 BauGB getroffen werden. Um den Charakter einer Abgrenzungs-und Einbeziehungsssatzung zu erhalten,
werden nur wenige Festsetzungen getroffen. Eine detaillierte Festlegung der Art bzw. des Maf3es der baulichen Nut-
zung usw. sind einem Bebauungsplan (evtl. auch einem einfachen Bebauungsplan) vorenthalten. Deshalb wird in der
vorliegenden Satzung lediglich die Art der baulichen Nutzung, hier entsprechend dem 6rtlichen Umfeld ein Dorfgebiet
nach § 5 BauNVO, sowie die Pflanzgebote zur Eingrinung des Ortsrandes festgesetzt. Ein Bauvorhaben muss sich
zudem gemaR 8§34 BauGB nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundflache, die tUber-
baut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigen.

Weiterhin ist auf dem FIst. Nr. 754 eine randliche Eingriinung zu schaffen. Entlang der 6stlichen und westlichen
Grundstiicksgrenze sind heimische Obstbdume auf einem extensiv bewirtschafteten Wiesenstreifen anzupflanzen,
entlang der nordlichen Verfahrensgrenze ist eine 2-3 zeilige Hecke, die von drei Obstbdumen unterbrochen wird, an-
zulegen.

5 ErschlieBung

Das Plangebiet kann Uber das bestehende StraRenflurstiick 730 erschlossen werden. Ein weiterer Bedarf an Er-
schlieBung besteht aktuell nicht.

6 Kulturdenkmale

Im Geltungsbereich der Abgrenzungs-und Einbeziehungsssatzung ,Schonach 11* befinden sich keine Kulturdenkmale
geméal § 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Da in Ortsrandlagen grundsétzlich mit arch&ologischen Fundstellen zu
rechnen ist, wird auf die Meldepflicht gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) hingewiesen.

7 Bodenordnung - Grundstlucksaufteilung

Ein Bodenordnungsverfahren nach 8§ 45 ff BauGB wird nicht notwendig, da sich das Grundstiick Fist. Nr. 754 bereits
im Eigentum des Betriebs befindet.
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8 Immissionsschutz

Zur Beurteilung der durch den Betrieb schon aktuell entstehenden Larmimmissionen sowie durch die geplante Erwei-
terung des Betriebs zusétzlich zu erwartenden Larmimmissionen wurde von der rw bauphysik eine Gerduschimmis-
sionsprognose erstellt. Darin wurde die Larmbelastung in Bezug auf die nachsten relevanten Immissionsorte (Wohn-
h&user Schonach 13, Schonach 12 und Schonach 14) berechnet. Die Wohnh&auser befinden sich innerhalb von
Mischbauflachen, wodurch ein zuléssiger Immissionsrichtwert von 60 db(A) am Tag und 45 db(A) in der Nacht zu be-
achten ist, allerdings finden alle Arbeiten des Betriebs am Tag von 8 - 18 Uhr statt.

Derzeitige Situation:

Selbst bei der Zugrundelegung der maxi-
malen Betriebsbedingungen und ganztags
geoffneter Tore und gekippter Fenster
werden die Immissionsrichtwerte an der
nachstgelegenen  schutzwiirdigen Be-
standsbebauung um mehr als 15 db unter-
schritten.

Geplante Betriebserweiterung:

Die Betriebserweiterung mit dem Bau ei-
ner Halle in Richtung Osten verursacht
keine Immissionskonflikte an der schutz-
wirdigen Bestandsbebauung. Wie die ne-
benstehende Abbildung zeigt, resultiert
aus dem Vorhaben nur in kleinen Teilbe-
reichen eine minimale Erhdhung der Larm-
immissionen, allerdings weiterhin deutlich
unterhalb der zuldssigen Immissionsricht-
werte.

Pegelbereich
LT
in dB(A)

Abb.: Rasterlarmkarte Betriebserweiterung (rw Bauphysik 2019)

Die vorliegende Geraduschimmissionsprognose beriicksichtigt ausschlielBlich eine Betriebserweiterung in
ostliche Richtung. Bei einer zukiinftigen Erweiterung nach Norden ist eine erneute Gerauschimmissions-

prognose zu erstellen.

SEITE 5



BEGRUNDUNG ZUR ABGRENZUNGS- U. EINBEZIEHUNGSSATZUNG SCHONACGH |17 KLARLE

9 Artenschutz

Bei der notwendigen artenschutzrechtlichen Prifung nach §44 und 45 BNatSchG fur das Plangebiet wurden mogli-
che Beeintrachtigungen oder Stérungen tberpriift. Die Artenschutzprifung mit Stand vom 11.06.2019 wird Bestand-
teil der Begriindung und ergab, dass fiir die Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie europaische Vogelarten
gem. Art.1 der Vogelschutzrichtlinie die Verbotstatbestande des § 44 Abs.1 Nr. 1-3 i.V.m. Abs.5 BNatSchG unter Be-
riicksichtigung der festgelegten Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen nicht erfiillt werden:

V1 Baufeldbeschrankung: BaumalRnahmen und Lagerung von Baumaterialen durfen ausschlief3lich in-
nerhalb des Plangebiets erfolgen.

V2 Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG sind die Baumal3-
nahmen im Zeitraum von 1. Oktober bis 28. Februar auszufiihren.

10 Umweltschiitzende Belange

10.1 Gesetzesgrundlagen
— Umweltprifung, Umweltvertraglichkeitsprifung und Eingriffsregelung

Die Aufstellung einer Abgrenzungs-und Einbeziehungsssatzung nach § 34 Abs.4 Nr. 1 und 3 BauGB erfolgt in ent-
sprechender Anwendung des § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB im vereinfachten Verfahren. Demzufolge ist die Durch-
fuhrung einer Umweltpriifung mit vorherigem Scoping nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht erforderlich. Auch die Erarbeitung
eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB sowie das spatere Monitoring nach § 4c BauGB kann entfallen.

Diese Befreiung ist nur méglich, wenn keine Umweltvertraglichkeitsprifung notwendig wird und Naturschutzbelange
nicht beeintrachtigt werden. Beides ist hier der Fall.

Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung von FFH-Gebieten, Europaischen Vogelschutzgebieten oder anderen
Schutzgebieten bestehen nicht. Der Lageplan der Abgrenzungs-und Einbeziehungssatzung verdeutlicht, dass keine
Schutzgebiete durch die vorliegende Planung beriihrt werden.

Nach § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB ist bei der Aufstellung einer Abgrenzungs-und Einbeziehungssatzung nach § 34
Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB eine naturschutzrechtliche Eingriffsregelung durchzufiihren.

10.2 Eingriffsregelung

Werden einzelne Aul3enbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen, sind entsprechend
§ 34 Abs. 4 BauGB auf diese Satzung ergéanzend die 88 1a Abs. 2 und 3 und 9 Abs. 1a BauGB anzuwenden. Diese
Eingriffsregelung ist jedoch nicht auf die nach § 34 Abs. 4 Nr.1 BauGB beschriebenen Grenzen anzuwenden.

Bereich der Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung ist iiber den Bereich der Planung zu erstellen, der durch die Anderung der Abgrenzungs- und
Einbeziehungssatzung einen sonst nicht méglichen Eingriff in den Naturhaushalt erfahren kann. Da Teile des Plan-
gebietes vor der Aufstellung der vorliegenden Satzung in gleichem Maf3 und gleicher Art wie nach dem Erlass der
Satzung nutzbar sind, bezieht sich die folgende Eingriffsregelung nur auf die Bereiche, die durch die Abgrenzungs-
und Einbeziehungssatzung eine mdogliche Nutzungsénderung erfahren. Eine Nutzungsanderung erfahren die
5.007m2 Ackerflachen auf dem Flurstiick 754, die zukiinftig als Mischbauflachen ausgewiesen werden.

Biotopbestandsaufnahme vorher

Biotoptyp Biotopwert Flache in m? Bilanzwert
Acker (37.10) 4 5007 20028
Summen: 5007 20028
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Biotopbestandsaufnahme nachher
Biotoptyp Biotopwert Flache in m2 Bilanzwert
Uberbaubare Grundstucksflache MD- Gebiet (GRZ 0,6) 1 2330 2330
Grinflache MD-Gebiet 4 1553 6212
Pflanzgebotsflachen Streuobst (45.40) auf Magerwiese (33.43) 12 628 7536
Pflanzung von 16 Baumen 45.40c (4 x 14cm StU = 56 pro Baum) 56 16 896
Pflanzgebotsflachen Hecke (41.22) 14 496 6944
Summen: 5007 23918

Aus der Biotoptypenbewertung und der Auswertung der Biotopplanung ergibt sich aufgrund der festgesetzten Pflanz-
gebote ein Uberschuss in der Bilanzwertung von 3.890. Der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere konnte so-
mit im Plangebiet vollstdndig ausgeglichen werden.

10.3 Vermeidungs- und Minimierungsgebot

Die Abgrenzungs-und Einbeziehungssatzung schafft die notwendige Grundlage fir die Errichtung weiterer Gebaude
im Ortrandbereich. Die Abgrenzung an der Ortsrandlage stellt eine geringe Beeintrachtigung des Naturschutzes und
der Landschaftspflege dar.

10.4 Schutzgut Klima

Die Umwidmung weiterer landwirtschaftlich genutzter Flachen im rdaumlichen Kontext des bestehenden Reifenhand-
elbetriebs bewirkt unter Beriicksichtigung der Pflanzgebote keine erhebliche Beeintrachtigung des Klimas und des
Kleinklimas. Durch die Festsetzung eines Dorfgebietes werden keine negativen Auswirkungen hinsichtlich der
Windverwirbelungen erwartet. Luftstaus sind nicht zu erwarten.

10.5 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden wird durch diese Nutzungsénderung in seiner Leistungsfahigkeit und Schutzbedirftigkeit nur
unerheblich beeinflusst, da in den Bereichen der Pflanzgebotsflachen eine Steigerung der Bodenfunktionen zu erwar-
ten ist. Die zukinftig versiegelten Flachen verlieren ihre Bodenfunktionen hingegen.

10.6 Schutzgut Landschaftsbild

Mit Hilfe der Geholzanpflanzungen soll eine Abpufferung der zukinftigen Siedlungsflachen zur offenen Landschaft
erreicht werden, so dass mit keinen wesentlichen Eingriffen in das Landschaftsbild zu rechnen ist.
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10.7 Abwagung

Bei der Abwagung der offentlichen Belange gegentber den sehr geringen Eingriffen in die Natur stuft die Stadt
Creglingen entsprechend dem Grundsatz der Verhaltnismagigkeit die erstgenannten 6ffentlichen Belange gegeniber
den Belangen von Natur und Landschaft hherrangig ein.

Die Ausgleichsmalinahmen finden vollstandig innerhalb des Plangebiets Berlicksichtigung.

Um die Betriebserweiterung des Reifenhandlers und damit seine Zukunftsfahigkeit zu gewahrleisten, ist der sehr ge-
ringe Eingriff derzeit an keinem anderen Ort mit noch geringeren Eingriffen umsetzbar.

Aus den genannten Grinden kommt die Stadt Creglingen zu dem Ergebnis, dass die Abgren-

zungs-und Einbeziehungssatzung ,,Schonach Il den Belangen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Rahmen der Abwagung ausreichend Rechnung tragt.

Creglingen, den

Birgermeister Hehn
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